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Alheet

« (Osakeluettelon siirto

« Suomi.fi-valtuusasiat, ja valtuutusavaimen hakeminen

- Valtuutusavain, tarvitaan tietopalvelua varten

- Henkilotiedot, kuolinpesat, turvakiellot, edunvalvonta, sahkopostiosoitteet, VTJ-osoite
* (Osakeluettelon merkintapaivamaara, HTJ-rekisterdintipaivamaara

- (Osakastiedotus osakeluettelon siirron jalkeen

- Miten jatkossa toimitaan? Lunastusmenettely, turvakiellot, edunvalvonta

« Vastikkeiden laskutus; mita jos uusi osakas ei tee merkitsemista niin kelta vastikkeet
peritaan?
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Mika on
huoneistotietojarjestelma?

- Maanmittauslaitoksen yllapitama valtakunnallinen
sahkoinen rekisteri, joka otettiin kayttoon 1.1.2019.

- Jarjestelmaan kootaan tiedot : :.E* 1
 taloyhtioista ja niiden osakehuoneistoista - EL w E
- osakehuoneistojen omistuksista, panttauksista  E{si e e T et | |

ja rajoituksista. Al ie g ] o

- Paperisista osakekirjoista luovutaan ja
osakehuoneiston omistusoikeuden osoittaa
merkinta rekisterissa.

* Huoneistotietojarjestelmasta ja sen kayttoonotosta
saadetaan lailla.

- Taloyhtioiden tulee siirtaa osakeluettelot

31.12.2023 mennessa huoneistotietojarjestelmaan.
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Huoneistotietojarjestelma

Taloyhtioiden
hallinnolliset
tiedot

Euroopan unionin
rahoittama
NextGenerationEU

Digitaaliset rekisteraintipalvelut
omistuksista, panttauksista ja rajoituksista

N Tietopalvelut omistuksista,
panttauksista ja rajoituksista

Huoneistojen omistajatiedot™
*siirtymdaika v. 2033 asti

Taloyhtioiden osakeluettelot

*siirtymdaika v. 2023 asti

MAANMITTAUSLAITOS 13.6.2023 SIVU 4

2025

2024

2023

2022

Kiinteistonvalittajat, isannoitsijat, luotonantajat seka tutkijat ja
tilastoijat saavat taloyhtioiden hallinnolliset tiedot yhdesta
paikasta.

Lainatiedot valitetaan positiiviseen luottotietorekisteriin, jonka
avulla ennaltaehkaistaan kotitalouksien ylivelkaantumista.

Digitaalinen huoneistotietojen rekisterointi mahdollistaa
paperittoman asuntokaupan luotonantoineen.

Tiedot omistuksista ja panttauksista saa luotettavasti ja viiveetta
yhdesta paikasta.

Huoneistojen omistajatiedot ovat digitaalisina viranomaisen
palvelussa. Tietojen saatavuus, luotettavuus ja turvallisuus
paranee, kun paperiset osakekirjat jaavat historiaan.

Taloyhtioiden osakeluettelon yllapito siirtyy taloyhtiailta
Maanmittauslaitokselle, ja keskittyy yhteen paikkaan.
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Osakeluetteloiden siirtojen tilanne

21550 12585 8965

Siirretyt ASChyit Pieniad yhtioita* Suuria yhtidita
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Osakeluettelon siirto, miten? b2

Taloyhtion osakeluettelon siirtoon kaytetaan Maanmittauslaitoksen
osakeluettelon siirtopalvelua

https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto

Palvelussa siirron pohjaksi esitaytettyja tietoja taloyhtiosta seka
osakehuoneistoista ja niiden omistajista.

Siirrossa voi hyodyntaa isannointijarjestelmasta tuotettua
siirtotiedostoa.
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirto

Osakeluettelon siirto, kuka?

5 Isannoitsija ja taloyhtion hallituksen puheenjohtaja saavat
(=) asiointioikeuden siirtopalveluun kaupparekisteri tietojen perusteella.

Kaupparekisterissa oltava isannoitsijan tai taloyhtion hallituksen

puheenjohtajan henkilotunnus, jotta sahkoinen tunnistaminen
siirtopalvelussa onnistuu.

Hallituksen muut jasenet eivat voi kaupparekisterin roolin perusteella
tehda siirtoa.
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Osakeluettelon siirto, kuka?

henkilo, yleensa isannoitsija tai taloyhtion hallituksen puheenjohtaja,
voi suomi.fi-valtuudet-palvelussa valtuuttaa esim. isannointiyrityksen

henkilokuntaan kuuluvan henkilon tekemaan osakeluettelon siirron
taloyhtion edustajana.

Q Taloyhtion kaupparekisteriin merkitty nimenkirjoitusoikeudellinen

Voit lukea lisaa yhtion puolesta asioinnin valtuuttamisesta taalta:

https://www.suomi.fi/ohjeet-ja-tuki/tietoa-valtuuksista/yrityksen-tai-
yhteison-puolesta-asiointi.
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https://www.suomi.fi/ohjeet-ja-tuki/tietoa-valtuuksista/yrityksen-tai-yhteison-puolesta-asiointi

Mita pitaa tehda ennen siirtoa?

Osakeluettelon siirron tekeminen edellyttaa taloyhtion hallituksen
---) Paatoksen.

Paivita kaupparekisteriin ajan tasalle taloyhtion edustajatiedot, jotta
osakeluettelon siirto onnistuu.

Tarkista, etta isannoinnin yhteystiedot ovat kaupparekisterissa oikein,
jotta tieto omistajavaihdoksista, osakkaiden muuttuneista
yhteystiedoista ja rekisteroinneista tulee jatkossa oikealle

isannoitsijalle.
Tarvittaessa yhtiojarjestyksen muutokset
Patentti- ja rekisterihallituksen kasittelyaika n. 1 kk
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Siirrossa ilmoitettavat tiedot?

« Yhtion perustiedot ja yhtioon kohdistuvat vaihdannanrajoitukset
* Yhtion alueet ja rakennukset
« Osakeryhmat ja hallintakohteet

 Omistajat ja yhteystiedot
Nimi, syntymaaika (henkilétunnus mahdollista tuoda siirtotiedostolla)
- Osoite
(Sahkopostiosoite)

* Osakeryhmiin kohdistuvat osakeluetteloon merkityt
hallintaoikeuden rajoitukset.

« Huoneiston hallintaan ottoa ei ilmoiteta

MAANMITTAUSLAITOS  13.6.2023 SIVU 12



Siirrossa ilmoitettavat tiedot?

« https://osakehuoneistorekisteri.fi/mita-taloyhtion-tulee-tehda-
ennen-siirtoa

« https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirrossa-
siirrettavat-tiedot
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/mita-taloyhtion-tulee-tehda-ennen-siirtoa
https://osakehuoneistorekisteri.fi/osakeluettelon-siirrossa-siirrettavat-tiedot

Osakkaan syntymaaika ei ole tiedossa?

--) 0sakkeenomistajan pakollisista tiedoista puuttuu, yrita ensin selvittaa

@Q Jos isannoinnilla ei ole tietoa osakkeenomistajasta tai osa
tietoja seuraavista lahteista:

- Digi- ja vaestotietovirastolta

« aiemmalta isannaoitsijalta
« taloyhtion oletetuilta osakkailta

* rakennuttajalta / perustajaosakkaalta tai rakennusaikaiselta
hallitukselta

« tamanhetkiselta huoneiston haltijalta
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Osakkaan syntymaaika ei ole tiedossa?

2 Mikali perustajaosakastakaan ei ole tiedossa, merkitse
EQ siirtopalvelussa osakkeen-omistajan tietoihin:

« Etunimi: -

« Sukunimi: Ei tiedossa
« Syntymaaika: 1.1.1000
- Katuosoite: -

* Postinumero: 00000

« Postitoimipaikka: -

« Osoitteen tarkenne: Osakkeenomistajaa ei pystytty selvittamaan
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Osakkaan sahkopostiosoite?

Huoneistotietojarjestelmaan voidaan ilmoittaa osakkaan antama

@Q sahkopostiosoite, jos osakas on antanut suostumuksen lahettaa
yhtiokokouskutsu sahkopostilla.

* Osoitetta kaytetaan yhtiokokouskutsun toimittamista varten.

« Sahkopostiosoite on tarkoitettu vain yhtion kayttoon.
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Osakeluetteloon merkintapaiva puuttuu?

 Ennen osakeluettelon siirtoa isannoitsijan on selvitettava kaikki
keskeneraiset tapaukset, joissa osakkaat eivat ole esittaneet
selvitysta suoritetusta varainsiirtoverosta.

« Taloyhtio voi joutua vastuuseen osakkaan varainsiirtoverovelasta,
jos omistajanvaihdos on merkitty osakeluetteloon ilman todistusta
varainsiirtoverosta tai vanhanmallista varainsiirtoveroilmoitusta.
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Milloin osakkaan varainsiirtovero on vanhentunut?

2 « Jos asunto-osakkeet on luovutettu vuonna 2019, varainsiirtovero on
EQ padsdantdisesti vanhentunut.

« Jos kyse on ollut uudiskohteesta, varainsiirtovero on kuitenkin
vanhentunut vain siina tapauksessa, etta asunnon omistusoikeus
on siirtynyt viimeistaan 31.10.2019 (eli vero olisi pitanyt suorittaa
vuoden 2019 aikana). Jos uudiskohteen omistusoikeus on siirtynyt
1.11.2019 tai sen jalkeen, varainsiirtovero ei ole viela vanhentunut.

MAANMITTAUSLAITOS 13.6.2023 SIVU 18



Milloin osakkaan varainsiirtovero on vanhentunut?

« Varainsiirtovero on lahtokohtaisesti vanhentunut, jos asunto-
osakkeiden kauppa on tehty vuonna 2018 tai aiemmin.

« Jos kysymys on uudiskohteen kaupasta, varainsiirtovero ei
valttamatta ole viela vanhentunut. Uudiskohteissa maaraaika
lasketaan omistusoikeuden siirtymisesta.
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Milloin osakkaan varainsiirtovero on vanhentunut?

uudiskohteeseen on siirtynyt 1.11.2019 tai sen jalkeen

@Q « Jos uudiskohteen kauppa on tehty vuonna 2018 ja omistusoikeus
varainsiirtovero ei ole viela vanhentunut.

« Jos uudiskohteen kauppa on tehty ennen 1.1.2017 (esim. vuonna
2016) ja omistusoikeus on siirtynyt ostajalle 31.10.2017 jalkeen, ei
varainsiirtovero valttamatta ole vanhentunut.

« Jos uudiskohteen kaupat on tehty ennen 1.1.2017 ja omistusoikeus
on siirtynyt ennen 31.10.2017 (veron erapaiva olisi ollut viimeistaan
31.12.2017) on varainsiirtovero vanhentunut. Talléin isannoitsijan
el tarvitse pyytaa omistajalta todistusta varainsiirtoverosta.
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Virhe ilmoitetuissa tiedoissa?

=) I Siirsitko taloyhtion osakeluettelon huoneistotietojarjestelmaan ja
EQ huomasit luettelon tiedoissa korjattavaa?

 Ei hataa, Maanmittauslaitoksen osakeluettelon siirron tuki voi
korjata virheen.

- Korjauspyynnon voit lahettaa verkkolomakkeella:

https://osakehuoneistorekisteri.fi/korjauspyynto-osakeluettelon-
tietoihin.
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Osakastiedotus osakeluettelon siirron jalkeen

« Osakkaita tiedotettava siirron jalkeen

- Taloyhtion kuuluminen

huoneistotietojarjestelmaan aiheuttaa
muutoksia seka taloyhtion etta

osakkaiden toimintaan.

« Voi kayttaa Maanmittauslaitoksen

tiedotetta

MAANMITTAUSLAITOS

Huoneiston omistajalle

kun taloyhtion osakeluettelo on slirretty huoneistotietojidrjestelmadn
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/documents/5472997/21389777/huoneiston+omistajalle+siirron+jalkeen+2022+FI.pdf/d429eaea-9131-d93e-b0e7-c806d6b8587f/huoneiston+omistajalle+siirron+jalkeen+2022+FI.pdf?t=1673965577475
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Sinun on haettava omistuksen sdhkdistd
rekisterdintid kymmenen vuoden kuluessa
osakeluettelon siirrosta, jos

Osakekirja on hallussasi

* Huolehdi, ettd hakemuksessa on suostumuksesi
tai jokaisen yhteisomistajan suostumus osake-
kirjan mitdtsinnille.

Osakekirja on pankissa lainan vakuutena

= Valtuuta pankki tekemdan omistusoikeuden
rekisteréinti puolestasi.

= Allekirjoita suostumus osakekirjan mitdtdimiseksi

Osakekirja on kadonnut tal tuhoutunut

* Hae osakekirjan kuolettamista asuinpaikkasi
kardjaoikeudelta.

» Liitd hakemukseen osakekirjan kuolettamista
koskeva kdrdjdoikeuden padtos.

Toimi ndim:

Jos osakehuoneisto vaihtaa omistajaa,
sinun on haettava omistuksen rekisterdintia
kahden kuukauden kuluessa luovutuskirjan
allekirjoituksesta tai omistusoikeuden
siirtymisestd, jos

Olet saanut osakekirjan kaupalla, osituksessa, lah-

jana jne. osakeluettelon siirron jdlkeen

* Huolehdi, etta sinulla on osakekirjassa siirtomer-
kinta.

Olet saanut osakekirjan perinténa tai testamentilla
osakeluettelon siirron jilkeen
» Liitd mukaan saantoasiakirja

Huolehdi myds mahdollisen varainsiirtoveron suo-
rittamisesta.

= Tayta ja tulosta hakemus osakehuoneiston omistusoikeuden rekisteréimiseksi. Valmis hakemuspohja lGytyy

Maanmittauslaitoksen verkkosivuilta.
= Liitd mukaan alkuperdinen osakekirja.
+ Toimita hakemus liitteineen:

= postitse: Maanmittauslaitos / Huoneistot, PL 3300, 65101 Vaasa.
= sdhkdpostitse: toimita lomake liitteineen skannattuna sdhképostitse Turvaviesti-palvelun kautta osoit-
teeseen huoneistohakemukset@maanmittauslaitos.fi.
= los liitteeksi tarvitaan alkuperdinen osakekirja tai vdliaikaistodistus, voit toimittaa sen postitse

tai lahimpaan asiakaspalvelupisteeseen.
= Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelupisteeseen.

= Maanmittauslaitos perii rekisterdinnistd 63 euron maksun.
= Huomioi, ettd osakeluettelon siirron jdlkeen taloyhtid hokee osokkaiden yhteystiedot huoneistotietojdrjes-
telmdstd. Osakeluettelon siirron jdlkeen osakas ilmoittaa yhteystietojen muutokset Moanmittousloitoksen

asiokaspalveluun
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Suomi.fi HTJ-asiointivaltuudet 1/2

* Taloyhtion osakeluettelon tietojen kasittely ja siirron hyvaksyminen ja valtuutusavaimen
hakeminen

« Talla valtuudella voi:

* tarkistaa ja muokata asunto-osakeyhtion ja keskinaisen kiinteistbosakeyhtion
osakeluettelon tietoja

« hyvaksya osakeluettelon yllapidon siirtdmisen huoneistotietojarjestelméaan

- hakea taloyhti6lle valtuutusavaimen huoneistotietojarjestelman taloyhtion
tietopalveluun

* Isannditsija (tai hallituksen puheenjohtaja) voi valtuuttaa yhden tai useamman
tyontekijan
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https://www.suomi.fi/valtuudet/valtuusasiat/taloyhtion-osakeluettelon-tietojen-kasittely-ja-siirron-hyvaksyminen-ja-valtuutusavaimen-hakeminen/4d36cfd56ffda32158b7ad73b2c061ab

Suomi.fi HTJ-asiointivaltuudet 2/2

* Taloyhtion osakeluettelon tietojen kasittely ja siirron hyvaksyminen
« Talla valtuudella voi:

* tarkistaa ja muokata asunto-osakeyhtion ja keskinaisen kiinteistbosakeyhtion
osakeluettelon tietoja

« hyvaksya osakeluettelon yllapidon siirtdmisen huoneistotietojarjestelméaan

* Isannoitsija (tai hallituksen puheenjohtaja) voi valtuuttaa yhden tai useamman
tyontekijan

* EI voi hakea valtuutusavainta
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https://www.suomi.fi/valtuudet/valtuusasiat/taloyhtion-osakeluettelon-tietojen-kasittely-ja-siirron-hyvaksyminen/fce3b6c284bc46876a1969756e638652

Isannointijarjestelmien kytkenta
huoneistotietojarjestelmaan?

= Jarjestelmatoimittaja tekee sopimuksen Maanmittauslaitoksen

= kanssa.

5 Isannoitsija hyvaksyy palvelun kayttoehdot ja hakee

=y valtuutusavaimen.

Isannoitsijan valtuutusavaimen perusteella isannointijarjestelma voi
hakea tietoja huoneistotietojarjestelmasta.
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Isannointijarjestelman kytkeminen
huoneistotietojarjestelmaan

P ol
% HUONEISTO-

- TIETO-

0 .~ JARJESTELMA
KIINTEISTOSIHTEERI g
osakeryhmatunnukset

TR 4 siirtopalvelusta \
ISENNGINTI- LA
JARJESTELMA £ S“““‘:MVELU
¥
e - .

ISANNOITSUJA

valtuutusavain siirtopalvelusta
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Tietopalvelukyselyt

. Sovelluksen

- kaytto

KIINTEISTOSIHTEERI

ISANNOINTI-

JARJESTELMA

ISANNOITSUA

Sovelluksen
kaytto
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Tietopalvelu

. “":. .A
@ HUONEISTO-

. TIETO-
. JARJESTELMA

Tietopalvelukyselyt

« Valtuutusavain/-avaimet
 Y-tunnus

* Osakeryhmatunnus



Muutoskyselyt

2) Ratkaisu .
1) Omistuksen Y S .
Kirjaamishakemus i HUONEISTO- KIINTEISTOSIHTEERI
e TIET0-
O ~ JARJESTELMA
OSAKAS/PANKKI
5) Kysely:
osakeryhman
laajat tiedot /
3) Muutoskysely 4) Muuttuneet omistajien
osakeryhmat yhteystiedot

(esim. kerran vrk)

ISANNOINTI-

JARJESTELMA

MAANMITTAUSLAITOS 2122021  SIVU 30



Valtuutusavain?

Valtuutusavain = Maanmittauslaitoksen
osakeluettelon siirtopalvelussa luotava
tunniste, jonka avulla
huoneistotietojarjestelma tarkistaa
kaupparekisterista isannoitsijan oikeuden
taloyhtioiden tietojen hakuun.

A - ——— -
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Valtuutusavain

« Valtuutusavain liitetaan kaupparekisterissa olevaan isannoitsijan rooliin.
Isannoitsijaksi voidaan ilmoittaa joko isanndintiyhteisd (y-tunnus) tai
henkildisannoitsija (henkildtunnus)

 Ennen valtuutusavaimen luomista isannoitsija hyvaksyy kayttoehdot
osakeluettelon siirtopalvelussa.

« Isannointiyhtio tai isannoitsija tarvitsee valtuutusavaimen saadakseen
isannointijarjestelmaan taloyhtion tietopalvelua huoneistotietojarjestelmasta.

- Valtuutusavain tallennetaan isannointijarjestelmaan.

« Suomi.fi — palvelussa on asiointivaltuus: "Taloyhtion osakeluettelon tietojen
kasittely ja siirron hyvaksyminen ja valtuutusavaimen hakeminen”, jolla voi
valtuuttaa toisen henkilon luomaan siirtopalvelussa huoneistotietojarjestelman
valtuutusavaimen.
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Valtuutusavain, kuka voi luoda?

Toimiminen kaupparekisterin roolin perusteella
« Taloyhtion isannoitsija, taloyhtion hallituksen puheenjohtaja

 Isannoitsijaksi rekisteroidyn isannointiyhteison
nimenkirjoitusoikeudellinen tydntekija (yleensa toimitusjohtaja)

 tai tyontekija, jolle on suomi.fi-valtuudet palvelussa annettu valtuus
valtuutusavaimen luomiseen. (Katso myos Valtuuttaminen suomi.fi-
palvelussa)

- Taloyhtion osakeluettelon tietojen kasittely ja siirron hyvaksyminen ja
valtuutusavaimen hakeminen
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HTJ valtuutusavain?

- Jos kaupparekisteriin on ilmoitettu isannoitsijaksi (IS)
IsannointiyhteisO; voidaan osakeluettelon siirtopalvelusta hakea
yksi valtuutusavain, jolloin isannointijarjestelmassa voidaan kayttaa
yhta valtuutusavainta kaikkien ko. yhteison taloyhtioiden
hallinnoimiseen.

« Isannointiyhteison valtuutusavaimen voi hakea isannointiyhteison
nimenkirjoitusoikeudellinen henkilo, yleensa isannointiyrityksen
toimitusjohtaja.
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HTJ valtuutusavain?

« Lisaksi henkiloisannoitsijat voivat valtuuttaa isannointitoimiston
muita tyontekijoita suomi.fi-valtuutuspalvelussa hakemaan
valtuutusavaimen, joka tallennetaan isannointijarjestelmaan.

« Esimerkiksi isannointitoimiston viisi isannoitsijaa valtuuttavat
isannointijarjestelman paakayttajan "Taloyhtion osakeluettelon
tietojen kasittely ja siirron hyvaksyminen ja valtuutusavaimen
hakeminen"-valtuudella, jolloin voidaan kayttaa yhta
valtuutusavainta isannointijarjestelmassa.
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Isannointiyhteison valtuutusavaimen hakeminen

1. Kirjaudu osakeluettelon siirtopalveluun: http://htj-osakeluettelo.maanmittauslaitos.fi/

2. Valitse oma nimesi kayttoliittyman ylakulmasta

3. Valitse kohdasta isanndintiyhteison nimenkirjoittajan edustus pudotusvalikosta oikea
isannaointiyritys, ei siis taloyhtiota

Valitse oikean isannointiyrityksen kohdalta 'Luo valtuutusavain’
Lue ja hyvaksy kyselypalvelun kayttoehdot laittamalla rasti ruutuun
Hae taloyhtion kayttolupaa osakkaiden henkilotunnusten saamiseksi laittamalla rasti ruutuun

Paina hyvaksy-painiketta

© N O O A

Valtuutusavain ilmestyy tekstikenttaan 'HTJ'-alkuinen 51 merkkia pitka aakkosnumeerinen
merkkijono

9. Valtuutusavaimen voit kopioida tekstikentasta tai tallentaa txt-tiedostoon omalle koneelle ja liittaa
omaan isannointijarjestelmaasi jarjestelmatoimittajan ohjeiden mukaisesti. Tama valtuutusavain
kattaa kaikki ne taloyhtiot, joissa isannointiyhdistys on isannoitsijan roolissa kaupparekisterissa.
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Isannaintiyhteison nimenkirjoittajan
valtuutusavaimet

Y-tunnus: 0864416-9

ammm e tima!

Y-tunnus: 1612655-6
m _ Ei tata!
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N7 |
Tietoa nimenkirjoittajan
valtuutusavaimista

Nimenkirjoittajana voit luoda yhtiollesi
valtuutusavaimen, jonka avulla
isannointijarjestelmasi saa

asiakasyritystesi tietoja.

Luo valtuutusavain ja anna se
isannointijarjestelmaan. Sen jalkeen voit
hakea isannointijarjestelmassa tietoja
huoneistotietojarjestelmasta.




Henkiloisannoitsijan valtuutusavaimen hakeminen

Is&nnoitsija tai hanen (suomi.fi-) valtuuttamansa tyéntekija:

1.

Kirjaudu osakeluettelon siirtopalveluun: http://htj-osakeluettelo.maanmittauslaitos.fi/
(kuva A)

Valitse oma nimesi kayttoliittyman ylakulmasta (kuva A)

Lue ja hyvaksy kyselypalvelun kayttdehdot laittamalla rasti ruutuun

Hae taloyhtion kayttblupaa osakkaiden henkilotunnusten saamiseksi laittamalla rasti
ruutuun

Paina hyvaksy-painiketta
Valtuutusavain ilmestyy tekstikenttaan, 'HTJ'-alkuinen merkkijono

Valtuutusavaimen voit kopioida tekstikentasta tai tallentaa txt-tiedostoon omalle
koneelle ja liittdd omaan isannointijarjestelmaasi jarjestelmatoimittajan ohjeiden
mukaisesti
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Henkiloisannoitsijan valtuutusavain = (—

Valtuutusavain

HTJ-2023-01-26-2f0523ae5-f672-4dab-8a6£f-855e80123d4b

&, Tallenna avain tiedostoon (.txt)

Hyvaksytty kyselypalvelun kayttoehdot versio 1.1 %

Hyvaksytty henkilotunnuksen kayttoluvan ehdot versio 1.1 %

Poista valtuutusavain
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Mita tietoja HTJ:sta saa?

Osakeluettelossa olevat tiedot

* Yhtion perustiedot

« (Osakeryhmien perustiedot

« Osakeryhmien hallintakohteet

« Osakeryhmien omistajien yhteystiedot

« (Osakeryhmien lunastukseen tai hallintaan liittyvat rajoitukset
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Mita tietoja osakkaista saa?

Henkiloosakkaista haettavissa:
 Nimi

« Syntymaaika

« Henkilotunnus

- Osoite

- Sahkopostiosoite (jos HTJ:ssa)
* Omistusosuus

* Omistuksen alkamispvm

* (Osakeluetteloon merkintapvm
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Yritysosakkaista haettavissa

Y-tunnus

Toiminimi

Osoitetiedot

Sahkdpostiosoite (jos HTJ:ssa)
Omistusosuus

Omistuksen alkamispvm
Osakeluetteloon merkintapvm



Osakkaiden osoitteet?

- Jos omistajalla on huoneistotietojarjestelmassa henkilotunnus tai y-
tunnus ja omistaja on ilmoittanut huoneistotietojarjestelmaan

VTJ:sta/YTJ:sta poikkeavan osoitteen, niin rajapinnasta palautetaan
tama osoite

 Muussa tapauksessa esitetaan ajantasainen VTJ:n/YTJ:n mukainen
osoite.

 Kuolleen henkiloosakkaan VTJ-osoitetta ei esiteta, mutta mahdollinen
poikkeava osoite esitetaan.

« Ulkomainen osoite voidaan esittaa kahdella vaihtoehtoisella tavalla:

« katuosoite, postinumero, postitoimipaikka ja osoitteenMaa
« katuosoite ja osoitteenMaa.
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Kuolinpesat?
« Kun osakkaana on kuolinpesa:

- Jatkossa saatavilla vainajan:

 Etunimet

e Sukunimi

* Henkilotunnus

« Syntymaaika

« Kuolinpaiva
« Kuolinpesan osakkaista:

 Etunimet

« Sukunimi

* Henkilotunnus

« Syntymaaika
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Osakkaiden turvakiellot?

 Jos osakkaalla on turvakielto, hanen tietonsa eivat ole talla hetkella
haettavissa rajapintapalvelusta.

« Tehty ehdotus MML:n oikeuspalveluille, etta isannoinnille voisi
luovuttaa turvakiellossa olevan osakkaan nimen, syntymaajan,
henkilotunnuksen seka hanen MML:lle ilmoittamansa turvallisen
vhteystiedon (yleensa sahkdpostiosoite)
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Edunvalvonta?

MML tarkistaa omistuksen rekisterointinakemuksen yhteydessa:

 onko asiassa osapuolena oleva henkilo edunvalvonnassa tai onko
henkilolle vahvistettu edunvalvontavaltuutus

« onko edunvalvonnassa oleva henkilo vajaavaltainen tai onko hanen
toimintakelpoisuuttaan rajoitettu

 onko tallaista henkiloa edustanut oikeustoimessa oikea taho;
« onko edunvalvoja tai edunvalvontavaltuutettu esteellinen; ja
« edellyttaako oikeustoimi holhousviranomaisen luvan.
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Edunvalvonta?

- Edunvalvoja ei saa ilman Digi- ja vaestotietoviraston (DVV) lupaa
paamiehensa puolesta luovuttaa eika vastiketta antamalla hankkia
asunto-osakeyhtion osakkeita.

 DVV on linjannut, ettei autotalliosakkeeseen kohdistuvan
yhtiolainan vastattavaksi ottaminen ole senkaltainen
henkilokohtainen vastuu yhteison veloista, etta siihen tarvittaisiin
DVV:n lupa. Nain ollen edunvalvoja ei tarvitse DVV:n lupaa
autotallin tai pihalla olevan autopaikan hallintaan oikeuttavien
asunto-osakeyhtion osakkeiden luovuttamiseen tai vastikkeelliseen
hankkimiseensiinakaan tapauksessa, etta osakkeisiin kohdistuisi
yhtiolaina.
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Edunvalvonta?

- Lisatietoja loytyy huoneistokirjaamisen kasikirjasta:
https://www.maanmittauslaitos.fi/sites/maanmittauslaitos.fi/files/a
ttachments/2022/12/Huoneistokirjaamisen-kasikirja-
20221512.pdf#page=32
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Mita muutostietoja on haettavissa?

Muutostapahtumat:

« perustajaosakkaan tallentaminen

« lainvoimaisesti hyvaksytty omistuksen kirjaaminen

« o0sakeluetteloon merkitseminen

« lainvoimaisesti hyvaksytty rajoituksen merkitseminen
« lainvoimaisesti hyvaksytty rajoituksen poistaminen
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Isannointijarjestelmien kyselypalvelu

Tietoja haetaan isannointijarjestelmaan taloyhtion y-tunnuksella, osakeryhmatunnuksella
seka valtuutusavaimella, jolla varmistetaan kaupparekisterista tiedonsaantioikeus.
Haettavissa olevat muutostiedot:
- Osakeryhmien muutostiedot (Hakupalvelu osakeryhmien muutosten saamiseksi)
- perustajaosakkaan tallentaminen
« lainvoimaisesti hyvaksytysta omistuksen kirjaaminen
- o0sakeluetteloon merkinta
* rajoituksen merkinta ja poistaminen
« Osakeryhman yhteystiedot
« (Osakeryhman voimassa olevien omistajien yhteystiedot

« Mukana myos henkilotunnus, syntymaaika ja sahkopostiosoite, jos se on
ilmoitettu Maanmittauslaitokselle

MAANMITTAUSLAITOS SIVU 50



Isannointijarjestelmien kyselypalvelu

Haettavissa olevat tiedot, esim. yhtion perustamiseen isannointijarjestelmaan

Yhtion perustiedot

Osakeryhmien haku

« Osakeryhma tunnistetiedot, ml. osakeryhmatunnus
Osakeryhman perustiedot

« (Osakeluettelon osiossa "Osakeryhma" esiintyvat tiedot
Osakeryhman hallintakohteet

« o0sakeryhmalla hallinnoitavien tilojen (huoneisto, autopaikka, muu tila) tiedot.
Osakeryhman rajoitukset

« voimassa olevat rajoitukset, jotka esitetaan osakeluettelossa
Osakeryhman yhteystiedot

« (Osakeryhman voimassa olevien omistajien yhteystiedot
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Osakeluettelon merkintapaivamaara?
HTJ-rekisterointipaivamaara?

1. Sahkoisen omistuksen alkamispaivamaara = paivamaara, jolloin
sahkoisen omistuksen hakemus tullut Maanmittauslaitokselle

« (Osakas merkitty omistajaksi huoneistotietojarjestelmaan
- Osakkeen saajalla on oikeus kayttaa yhtiossa osakkeenomistajalle
kuuluvia oikeuksia

2. Osakeluetteloon merkintapaivamaara
« Osakas tehnyt varainsiirtoveroilmoituksen
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Lunastusmenettely, kun taloyhtio HTJ:ssa

1. Maanmittauslaitos

» rekisteroOi ostajan hakemuksesta omistuksen huoneistotietojarjestelmaan ja tekee samalla osakeluetteloon
osakeryhmalle merkinnan "Asunto-osakkeen saantoon kohdistuu yhti6jarjestyksen mukainen lunastusoikeus”.
Merkinta sailyy osakeluettelossa 3 kk merkintapaivasta lukien, ellei taloyhtio muuta ilmoita (esim.
lunastusmenettely kesken tai lunastusoikeutta ei kayteta).

+ lahettda taloyhtidlle tiedon uuden omistajan omistuksen rekisterdinnista.

+ merkitsee uuden omistajan osakeluetteloon, kun varainsiirtoveron suorittamisesta on saatu tieto Verohallinnolta.
2. Taloyhtio

+ ilmoittaa kirjallisesti osakkaille lunastusmahdollisuudesta kahden viikon kuluessa siita, kun

« on saanut Maanmittauslaitokselta tiedon uuden omistajan omistuksen rekisterdinnista

* on saanut uudelta osakkaalta selvityksen saannosta mm. kauppahinnasta

« on arvioinut yhtigjarjestyksen lunastusoikeuden koskevan ko. saantoa.

3. Lunastaja

 tekee kuukauden kuluessa taloyhtion saamasta selvityksesta hallitukselle lunastusvaatimuksen. (Taloyhtién
ilmoituksesta osakkaille aikaa on vahintdan kaksi viikkoa).
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Lunastusmenettely, kun taloyhtio HTJ:ssa

4. Taloyhtio

+ ilmoittaa viivytyksetta Maanmittauslaitokselle tehdysta lunastusvaatimuksesta.

5. Lunastaja

« suorittaa kahden viikon kuluessa tekemastaan lunastusvaatimuksesta lunastushinnan taloyhtion tilille
* hakee omistusoikeuden rekisterdintia huoneistotietojarjestelmaan

6. Maanmittauslaitos

« rekisteroOi lunastajan hakemuksesta taman omistuksen huoneistotietojarjestelmaan ja poistaa samalla merkinnan
"Asunto-osakkeen saantoon kohdistuu yhti6jarjestyksen mukainen lunastusoikeus” osakeluettelosta.

« lahettaa taloyhtiodlle tiedon lunastajan omistuksen rekisterdinnista.
« merkitsee uuden omistajan osakeluetteloon, kun Verohallinnolta on saatu selvitys varainsiirtoverosta.
7. Taloyhtio

» suorittaa lunastajan taloyhtion tilille maksaman lunastushinnan alkuperadiselle ostajalle.

Lunastusmenettely kaaviona
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Vastikkeiden laskutus?

Mita jos uusi osakas ei tee merkitsemista niin kelta vastikkeet
peritaan?

« Vastikkeiden maksuvelvollisuutta koskien laki ei ole
huoneistotietojarjestelman kayttoonotossa muuttunut. Osakkeiden
omistaja on asunto-osakeyhtiolain mukaan vastuussa vastikkeiden
maksamisesta, ja vastuu vastikkeiden maksamisesta siirtyy uudelle
omistajalle omistusoikeuden siirtyessa.

« Vastikkeita koskevat maksutiedot on voitu toimittaa myos myyjan ja
ostajan valisella kauppakirjalla sovitun mukaisesti, vaikka laki ei
tallaiseen toimintatapaan ole taloyhtiota velvoittanut. Tallainen
kaytanto on edelleen mahdollinen, mutta ei pakollinen.
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Vastikkeiden laskutus?

« MML hoitaa uuden omistajan rekisterointiin liittyvat toimenpiteet
kokonaisuudessaan. Taloyhtio huolehtii vastikkeiden
veloittamisesta omistajilta, kuten tahankin asti.

 Kun MML ilmoittaa taloyhtiolle tiedon uudesta omistajasta, talle
omistajalle voidaan lahettaa tiedot vastikkeiden maksamista varten.
Taloyhtion ei tarvitse pyytaa kauppakirjaa vastiketietojen
toimittamista varten, vaan taloyhtio voi toimia MML:lta saatavan

omistajatiedon mukaan.
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Maanmittauslaitoksen
yhteystiedot isannoinnille

« Tiedustelut ja tukipyynnot liittyen osakeluettelon siirtoon

« Maanmittauslaitoksen osakeluettelon siirron tuki

* Sahkoinen yhteydenotto lomakkeella
* Puhelinpalvelu palvelee ma-pe klo 9-12. Puhelin 029 530 1144.
* Siirron jalkeen tehtavat korjauspyynnot lomakkeella:

https://osakehuoneistorekisteri.fi/korjauspyynto-osakeluettelon-
tietoihin
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Maanmittauslaitoksen
yhteystiedot isannoinnille

 Tiedustelut uusien omistajien rekisteroinnista ja hakemusten
kasittelyn tilanteesta

- Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelu
* Sahkoinen yhteydenotto lomakkeella

« Sahkoposti asiakaspalvelu@maanmittauslaitos.fi

* Puhelinpalvelu palvelee ma-pe klo 9-16.15. Puhelin 029 530
1110 (suomeksi) tai 029 530 1120 (ruotsiksi).

« Chat: https://www.maanmittauslaitos.fi/
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Maanmittauslaitoksen
yhteystiedot osakkaalle

Maanmittauslaitoksen asiointipalvelu

- Tiedot omista huoneistoista, joilla sdhkdinen
omistajamerkinta

- Maanmittauslaitoksen asiakaspalvelu
* Sahkoinen yhteydenotto lomakkeella

« Sahkoposti asiakaspalvelu@maanmittauslaitos.fi

* Puhelinpalvelu palvelee ma-pe klo 9-16.15. Puhelin 029 530
1110 (suomeksi) tai 029 530 1120 (ruotsiksi).
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Kiitos
mielenkiinnostal

y) @tastmark
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